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1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen wird im Bereich des Jadebusens,
auf der Beikarte 5, Teil 1| — Erholung ~ ein ,Vorsorgegebiet fur Erholung” dargestelit.
Diese landesplanerische Zielaussage Uberlagert Teilflachen der Gemeinde Jade, inshe-
sondere in den Ortsteilen Suderschweiburg, Norderschweiburg, Achtermeer, Au-
gusthausen und Sehestedt.

Innerhalb des landlichen Raumes, insbesondere in strukturschwachen Gebieten, voli-
zieht sich ein sichtbarer Wandel der Bevolkerungs- und Erwerbsstruktur. Ein Rickgang
der tandwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebe und die damit verbundene, abnehmende
Wirtschaftskraft des landlichen Raumes sowie ein Abnehmen der Einwohnerdichte, sind
dafir kennzeichnend. Diesem auftretenden Trend soll zielgerichtet entgegengewirkt
werden. Die Erwerbs- und Einkommensstruktur in tandlich strukturierten Bereichen soll
tiber neue Impulse und Innovationen weiterentwickelt und nachhaltig gestarkt werden.
Dementsprechend beabsichtigt die Gemeinde Jade im Bereich ,Sehestedt” in pradesti-
nierter Lage, in unmittelbarer Nahe zum Jadebusen, in Ergénzung und Komplettierung
des bereits vorhandenen Fremdenverkehrsangebotes, ein weiteres Sondergebiet fur die
Erholung festzusetzen. Hierbei spielt das vorhandene Erholungs- und Fremdenver-
kehrspotential sowie die wirtschaftliche ErschiieBung der Plangebiete eine vornehmiiche
planerische Rolle.

Die Darstellung der Sonderbaufidchen entspricht zudem den touristischen Entwick-
lungszielen bzw. dem touristischen Entwicklungskonzept der Gemeinde Jade fir den
Bereich Sehestedt / Augusthausen. Der beschriebene Raum ist zukinftig fur den Aus-
bau der Erholungsnutzung vorgesehen. Dieses ist ausfihrlich in der 29. Flachennut-
zungsplanédnderung und dem dort anliegenden , Touristischen Entwicklungskonzept® be-
schrieben.

Das beschriebene Entwicklungsziel wird zudem im Rahmen der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes im Bereich vorhandener Fremdenverkehrsstrukturansatze berick-
sichtigt und plakatiert.

Die Entwicklung mehrerer kleinerer Standorte ist planerisches Ziel und berlicksichtigt
dabei die vorhandene Landschafts- und Siedlungsstruktur der wenig verdichteten und
heterogenen, im Raum vorhandenen Nutzungsformen. Grofe, raumbeeinflussende
Megaeinrichtungen” sollen planerisch nicht verfolgt werden. Zudem soll Uber die Nut-
zungsentmischung auch auf die Angebotsnachfrage unterschiedlicher Anspriiche und
der entsprechenden Klientel reagiert werden. Die Nutzungsform ,Campingplatz" soll zur
Starkung des Raumes und zur Verwirklichung und kommunaler Entwickiungsziele aus-
gebaut werden. Hierbei wird ein besonderes Gewicht auf die bezeichneten Flachen ge-
legt, um (ber die Ausweisung von neuen Nutzungsformen die vorhandene Versor-
gungsstruktur nachhaltig zu starken. Dieses bezieht sich insbesondere auf den kleinen
Einzelhandelsbetrieb sowie die Gaststatte im ostlichen Bereich des Teilgeltungsberei-
ches.

Ein weiterer planerischer Gedanke fur die Entwicklung der Sondergebietsflachen liegt im
Bereich der verkehrlichen und technischen Infrastruktur. Die Plangebietsfléachen liegen
unmittelbar nebeneinander an einem HaupterschlieBungsstrang und profitieren und
starken sich gegenseitig. Die Anbindung an weitere Fremdenverkehrsgebiete erfolgt
tiber vorhandene Radwanderwege. Die vorhandene Bushaltestelle sichert die Erschlie-
ung der Gebiete durch den OPNV.
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2.0

2.1

2.2

2.3

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt tber die installation einer Versorgungs-
anlage ,Abwasser" innerhalb des Plangebietes, Hier sollen zukiinftig weitere Ferien- und
Siedlungsgebiete des Raumes zur zentralen Abwasseraufbereitung angeschiossen
werden.

Konkret erfolgt die Aufstellung des Bauleitplanes, auch unter der Pramisse der Verfug-
barkeit des Bodens, der glnstigsten Verkehrsanbindung und der zlgigen Umsetzung
der Planung, mit dem Ziel, Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung ,Camping-
platz, Ferienwohnungen und Ferienhduser" sowie notwendige, nutzungsgebundene Ein-
richtungen wie Verwaitung und Sanitargebaude festzusetzen. Des Weiteren werden
notwendige Fliachen fur die Einbindung des Plangebietes in den umliegenden {.and-
schaftsraum sowie notwendige Kompensationsflachen fir den Eingriff in die Natur und
Landschaft zielgerichtet, unter besonderer Beachtung vorhandener, &kologischer
Strukturen dargestelit.

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes wurde unter Verwendung der vom Kataster-
amt Brake zur Verfigung gesteliten Planunterlage im Maf3stab 1 : 1000 erstelit.

Raumilicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich der Gemeinde Jade im Ortsteil
Sehestedt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aus zwei Teilbereichen
(Teilbereich A und Teilbereich B). Der Teilbereich A erstreckt sich nérdlich der ,Molke-
reistrale” K 198 und wird im Westen durch den Deich am Jadebusen und die Kreisstra-
Re K 197 (,Baderstralle”) begrenzt.

Teilbereich B befindet sich sidiich der ,Molkereistrae" in Hohe der Einmindung der
Strale aus Richtung SeefelderauRendeich. Die genaue Abgrenzung der Teilbereiche ist
der Planzeichnung zu entnehmen.

Nufzungsstruktur
- Teilbereich A

Innerhalb des Planbereiches befindet sich im westlichen Bereich zur ,Béderstralte” ori-
entiert, ein Wohngebdude mit Nebenanlagen. Unmittelbar um die Wohn- und Wirt-
schaftsgebaude sind Gartenflachen vorhanden. Die Gartenfidchen sind in Zier- und
Nutzgartenbereiche unterteilt. innerhalb des Nutzgartens finden sich Obstbaumbestan-
de. Zudem befinden sich 8stlich der baulichen Anlagen erhaltenswerte Baumbestédnde.
Der weitere Geltungsbereich wird im Wesentlichen durch Griinlandflachen in seinem
Charakter bestimmt. Die Grinlandflachen werden von zahlreichen Entwasserungsgra-
ben durchzogen.

- Teilbereich B

Innerhalb des Planbereiches befindet sich siidlich der ,Molkereistralle” ein Gebaude,
welches als Wohngebaude mit einem Einzelhandelsbetrieb und einer Gaststatte genutzt
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3.0

3.1

3.1.1

wird. Zudem befinden sich um das bezeichnete Gebsude Nebenanlagen. Um die Ge-
baude herum sind gréRere, zusammenhéngende Flachen gepflastert, die unter ande-
rem als Stellplatzfiichen genutzt werden. Innerhalb des Teilbereiches B sind Zier- und
Nutzgartenbereiche erkennbar. Innerhalb des Gartens befinden sich einige Obstbaum-
bestande. Im Bereich der vorhandenen baulichen Anlage befinden sich grofere erhal-
tenswerte Baumbestéande. Der Gbrige Teil des Plangebietes wird durch Intensivgriniand
gepragt. Wie auch im Teilbereich A, werden die Grintandflachen von Graben durchzo-
gen.

OFFENTLICHE BELANGE

Belange der Raumordnung

Nach § 1 (4) des BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufsteliung des
Bebauungsplanes Nr. 38 ,Campingplatz Sehestedt”, einer Anpassung an die Ziele der
Raumordnung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale
Planung zu entwickeln.

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) wird das Planungsgebiet
dem landlichen Raum zugeordnet, der mit der Durchfuhrung von MaBnahmen so zu
entwickeln ist, dass eine ausgewogene Raumstruktur des Landes erzielt wird. Unmittel-
bar angrenzend an das Teilgebiet A des Bauleitplanes, liegt der Nationalpark Nieder-
sichsisches Wattenmeer, der als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft im Landes-
raumordnungsprogramm dargestellt ist.

Beikarte 1 zeigt im Bereich des Planungsgebietes eine Vorsorgeflache far Natur und
Landschaft auf der Grundlage des Niedersachsischen Moorschutzprogrammes. Die Fla-
che gehért allerdings nicht zu den im Rahmen der naturschutzfachlichen Bewertung der
Hochmoore in Niedersachsen naher untersuchten und bewerteten Bereichen.

Beikarte 5 weist im Kustenbereich des Jadebusens Erholungsrdume aus, die aus Lan-
dessicht fur eine Festlegung als Vorsorgegebiete fiir die Erholung in Betracht kommen.
Von dieser Darstellung werden die Plangebiete erfaft. Innerhalb der Vorsorgegebiete
fur Erholung ist die landschaftsgebundene Infrastruktur nach Art, Erscheinungsbild,
Umfang und Nutzungsintensitét den landschaftlichen Gegebenheiten anzupassen,

Die Beikarte 7 (Grinlanderhaltung) des Landesraumordnungsprogrammes stelit das
Planungsgebiet als Teil des Grinlandschutzkonzeptes Niedersachsen dar. Dieses weist
im Gebiet Schwerpunktraume fir die Griinlanderhaltung aus.

Die (brigen Karten des Landesraumordnungsprogrammes machen keine planungsrele-
vanten Aussagen zum Plangebiet.

Die im Rahmen des Landesraumordnungsprogrammes Niedersachsen entwickelten
Zielaussagen, insbesondere die Zielaussage ,Vorranggebiet fur die Erholungsnutzung®,
stehen im Einklang mit den planerischen Ambitionen der Gemeinde.
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3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Wesermarsch (RROP)

3.2

3.3

3.4

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Wesermarsch liegt zum
Zeitpunkt des Planverfahrens noch nicht vor und &3t daher keine verbindlichen Aussa-
gen zu,

Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Jade von 1971 stellt fir das Plangebiet land-
wirtschaftliche Nutzflachen dar. Der bislang geltende Flachennutzungsplan wird ent-
sprechend § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur verbindlichen Bauleitplanung im
Zuge einer Flachennutzungsplananderung angepaflt. Bei der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes fur das gesamte Gemeindegebiet wird dieser Teilbereich nach-
richtlich aufgenommen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaR §1 (5) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu berlicksichtigen. Folglich wird nachrichtlich auf
die Meldepflicht von ur- und fruhgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfih-
rungen hingewiesen.

Belange von Natur und Landschaft

In der Abwagung gemalt § 1 (8) BauGB sind in den Bauleitplanen die umweltschiitzen-
den Belange (siehe § 1 (5) Nr. 7 BauGB) zu beriicksichtigen (vgl. § 1a BauGB).

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpianen
Eingriffe in die Natur und Landschaft gemal} § 8 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die
Vermeidung und den Ausgieich zu entscheiden (vgl. § 8a (1) BNatSchG) bzw. der Ver-
ursacher des Eingriffs zu verpflichten, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen innerhalb
einer bestimmten Frist durch Maltnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erforderlich ist (vg). § 8 (1) BNatSchG).

Die Gemeinde hat im Zuge eines Landschaftsékologischen Fachbeitrages zum Bebau-
ungsplan die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bertcksichtigt.
Aufgabe des Fachbeitrages ist es, die Belange des Umweltschutzes (Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege) umfassend einzubeziehen, so dass die Entwick-
lung und Festsetzung von Malnahmen mit dem unvermeidbaren Eingriff in den Natur-
haushalt — die mit der Umsetzung des Bauleitplanes verbunden sind ~ vermieden, mini-
miert bzw. kompensiert werden kénnen. Dieses ist im Rahmen des anliegenden Land-
schaftsikologischen Fachbeitrages im Zuge der Eingriffsregelung angewendet worden.

Die Belange von Natur und Landschaft werden im Rahmen der Bauleitplanung durch die
MaRgaben des Fachbeitrages bertcksichtigt und Uber entsprechende MaRnahmen in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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3.5

3.6

3.7

4.0

4.1

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittiungen tiber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Diese Daten wurden vom Niedersachsi-
schen Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plange-
biet keine Altablagerungen vor. Soliten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbei-
ten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfall-
behérde zu benachrichtigen (siehe Nachrichtliche Hinweise im Bebauungsplan).

Belange des Verkehrs und des OPNV

Das Plangebiet wird durch die ,Béderstrale” (K 197) und die ,Molkereistrafte” (K 198)
an die umiiegenden Raumstrukturen angebunden. Die néchstgelegenen Versorgungs-
einrichtungen fur den taglichen Bedarf befinden sich sidlich des Plangebietes in der
Ortschaft Schweiburg (Gemeinde Jade) und &stlich, in der Ortschaft Schwei (Gemeinde
Stadiand). Die Orte sind Uber die genannten Verkehrswege zu erreichen. Eine Anbin-
dung an das 6ffentliche Personennahverkehrs-Netz durch Buslinien ist vorhanden.

Belange der Wasserwirtschaft

Die Belange der Wasserwirtschaft werden durch das Planvorhaben berthrt. Zur Beur-
teilung der wasserwirtschaftlichen Situation innerhalb des Plangebietes wird parallel zur
verbindlichen Bauleitplanung ein Oberflachenentwasserungskonzept vom Dipl.-Ing. Fred
Heinzelmann in 26215 Wiefelstede erarbeitet. Dort werden die kiinftigen Verhéltnisse
der Oberflachenentwisserung im Planungsraum geregelt, hydraulische Auswirkungen
auf die im Zusammenhang wirkenden Gewdasser untersucht und entsprechende Mafi-
nahmen zur Regelung der Wasserwirtschaft formuliert. Die Inhalte des Plankonzeptes
wurden im Rahmen der Bauleitplanung bereits ber(icksichtigt.

INHALT DES BEBAUUNGSPILANES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Campingplatz Sehestedt’ besteht
aus zwei Teilbereichen, dem Teilbereich A und dem Teilbereich B. Die Teilbereiche ste-
hen in einem raumlich-strukturellen Zusammenhang. Sie sind inhaltlich aufeinander ab-
gestimmt. Die festgesetzten Nutzungsformen entsprechen einem vorgelagerten Ent-
wicklungskonzept und werden dementsprechend im Rahmen eines Bebauungsplanes
umgesetzt.

Art der baulichen Nutzung
- Teilbereich A

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 38 - Teilflache A - wird im
Bereich der vorhandenen baulichen Anlage ein Sondergebiet, welches der Erholung
dient, als Sondergebiet SO, mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz - Ferienwohnun-
gen" festgesetzt. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes 50, gemal § 10 BauN-
VO sind Nutzungen wie Campingplétze, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Ferienwohnungen, Anlagen fir die
zweckgebundene Verwaltung, Einzelhandelsbetriebe bis zu 30 m? Verkaufsflache sowie
Sanitar- und Lagergebaude zulédssig. Die oben genannten Nutzungsformen sind der Ei-
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genart des Gebietes entsprechend und flr die Versorgung und Verwaltung des Gebie-
tes notwendig.

Im &stlich angrenzenden Bereich wird innerhalb der Teilflache ein Sondergebiet SO, mit
der Zweckbestimmung ,Campingplatz® festgesetzt. Innerhalb des Sondergebietes S0,
geman § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz" sind die Nutzungsarten
Campingplatze und Zeltplatze zuldssig.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiete SO, und SO, entsprechen der pla-
nerischen Zielsetzung der Gemeinde, innerhalb des landlichen Raumes Uber neue Im-
pulse und Innovationen die Erwerbs- und Einkommensstruktur nachhaltig zu starken.
Die Festsetzung berlcksichtigt zudem die landesplanerische Zielaussage im Bereich
des Jadebusens, unter Wahrung der vorhandenen eigenen Orts- und Landschafts-
strukturen, entsprechende Einrichtungen fur die Erholung und den Fremdenverkehr vor-
zusehen.

Damit sich innerhalb der Sondergebiete SOy und SO, keine baulichen Veranderungen
mit negativen Auswirkungen auf das eigentliche Plangebiet aber auch auf den umlie-
genden Struktur- bzw. Landschaftsraum ergeben, sind Nutzungsarten wie An- und Um-
bauten von Wohnwagen, deren Uberdachungen, Vorlauben, selbststandige Schutzda-
cher und ahnliche Anlagen nicht zuldssig. Mobitheime sind aus den gleichen o. g. Grin-
den nicht zutassig. Zuldssig sind ausschlieflich Zeite, Caravans {Wohnwagen), Faltan-
hanger, Motorcaravans (Wohnmobile), Wohnboote Zelte, Wohnwagen und Faltanhan-
ger die jederzeit ortsveranderlich sind. Kraftfahrzeuge die dem Campingplatz- bzw. Zelt-
platznutzer zuzuordnen sind, sind zudem zulassig.

Im Sondergebiet SO, sollen im Bereich des vorhandenen Gebaudes kleinere Ferien-
wohnungseinheiten entwickelt werden. Zudem werden innerhalb des vorhandenen Ge-
baudes notwendige Einrichtungen, die fir den Betrieb des Campingplatzes erforderlich
sind. installiert. Dieses betrifft insbesondere die in der textlichen Festsetzung Nr. 1 for-
mulierten Zulassigkeiten, wie Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlage fiir die zweckgebundene, im Zusammen-
hang mit der Campingplatznutzung notwendige Verwaltung, sowie eine kleine Einzel-
handelseinheit in Form eines ,Kioskes" bis zu einer Grundflache von maximal 30 m* um
den Campingplatzgasten notwendige Versorgungsgiter fur den taglichen Bedarf an-
bieten zu koénnen. Zudem werden innerhalb des Sondergebietes SO, die mit dem Be-
trieb des Campingplatzes notwendigen Sanitdranlagen und Lagergebaude entwickelf.

- Teilbereich B

Innerhalb der Teilfliche B des Bebauungsplanes Nr. 38 wird im Bereich der vorhande-
nen Nutzungsstruktur, bestehend aus einer Gaststatte, einem Einzelhandelsgeschaft
und Wohnungen mit Nebenanlagen ein Sondergebiet, welches der Erholung dient, als
Sondergebiet SO; mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung und Campingplatz® festge-
setzt. Innerhalb des Sondergebietes SO; gemaR § 10 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Campingplatzverwaitung” sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Sanitar- und Lagergebaude,
Schank- und Speisewirtschaften und Einzelhandelsbetriebe bis zu 100 m? Verkaufsflé-
che zulassig. Die Entwicklung der zuldssigen Nutzungsformen ist notwendig, um den mit
dem Betrieb zusammenhangenden Anspriichen Rechnung zu tragen. Dieses bezieht
sich insbesondere auf das Wohnen des Betriebsinhabers innerhalb der vorhandenen
baulichen Anlage im Nordwesten des Plangebietes sowie auf die Erhaltung der vorhan-
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4.2

denen Schank- und Speisewirtschaft und die Erhaltung des vorhandenen Einzelhan-
delsbetriebes.

Zudem sind die far den ordnungsgemalen Betrieb eines Campingplatzes notwendigen
Sanitaraniagen und Lagergebédude einzurichten.

innerhalb des Teilbereiches B des Bebauungsplanes wird im mittleren Plangebiet ein
Sondergebiet, welches der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz”
als Sondergebiet SO, gemal § 10 BauNVO festgesetzt. Innerhalb des fesigesetzten
Sondergebietes SO, sind die bereits formulierten inhalte zum Sondergebiet SO, im Zu-
sammenhang mit der Begriindung des Teilbereiches A zulassig. Im sOdlichen Teilbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 38 - Teilbereich B - wird ein Sondergebiet, weiches der
Erholung dient, als Sondergebiet SO, mit der Zweckbestimmung ,Ferienhduser® fest-
gesetzt. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO, geman § 10 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet® sind ausschliefiich Ferienhauser zulassig.

Die Festsetzung der Sondergebiete innerhalb des Teilbereiches B entsprechen der pla-
nerischen Zielsetzung der Gemeinde wie bereits unter Anfa8 und Ziel der Planung und
im Textteil zur Begriindung der Arf der baulichen Nutzung zum Teitbereich A formuliert.
Im Zusammenhang mit dem Teilbereich B ist insbesondere zu unterstreichen, dass mit
der Festsetzung des Sondergebietes fur die Erholung mit den Zweckbestimmungen
,Campingplatz und Ferienhduser" die vorhandenen, fiir diesen idndiichen Strukturraum
seltene Versorgungseinrichtung in Form des Einzelhandelsgeschaftes und der Gast-
statte, nachhaitig gestarkt wird. Damit wird nicht nur die Versorgung der geplanten Son-
dergebiete, sondern vielmehr die Versorgung des gesamten Raumes mit Gutern des
taglichen Bedarfs auf Dauer sichergestellt. Die Starkung der vorhandenen Versor-
gungsstruktur ist neben der Ausweisung von Sonderbauflachen fur die Erholung plane-
risches Ziel der Gemeinde Jade.

MaR der baulichen Nutzung
- Teilbereich A

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO, mit der Zweckbestimmung ,Camping-
platz — Ferienwohnung" wird das Maf der baulichen Nutzung Uber die Grundflachenzahl
GRZ 0,2, im Zusammenhang mit der Uberbaubarkeit der Grundstlicke und der damit
einhergehenden baulichen Dichte des Raumes, abschlieftend definiert. Die festgesetzte
Grundflichenzahl GRZ 0,2 entspricht der Bedarfssituation und bertcksichtigt die raum-
und landesplanerischen Strukturverhaitnisse vor Ort.

Zur abschlieBenden Regelung der Ermittlung der zulassigen Grundfiache wird im Be-
bauungsplan fir das SO,-Gebiet entsprechend § 19 (3) Satz 2 BauNVO eine Definition
der mafRgebenden Baulandflache im Rahmen einer textlichen Festsetzung formuliert.

innerhalb des Sondergebietes SO wird die Zahi der Vollgeschosse (ber eine einge-
schossige Bauweise festgesetzt. Die eingeschossige Bauweise entspricht der ortsibli-
chen bzw. im weiteren Planungsraum vorhandenen Gebaudehdhenentwickiung und soll
auch hier im Rahmen des Bebauungsplanes aufgenommen und zum Ausdruck gebracht
werden. Fehlentwicklungen sollen Giber die Festsetzung der Traufhthe auf < 4.00 m
verhindert werden. Die Festsetzung der Traufhohe entspricht den Bauformen, so dass
hierilber die Gebaudehéhen des Raumes aufgenommen werden. Die festgesetzten ma-
ximalen Traufhohen baulicher Anlagen beziehen sich auf folgende Bezugspunkte:
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4.3

Oberer Bezugspunkt: Traufe (Schnittkante zwischen den AuRenflachen des auf-
gehenden Mauerwerkes und der Dachhaut);

Unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte der néchsten Erschiie-
Rungsstrafie).

-  Teilbereich B

innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO, mit der Zweckbestimmung Verwal-
tung — Campingplatz’ wird das MaR der baulichen Nutzung Uber die Definition der
Grundfiachenzahl GRZ 0,5 bestimmt. Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht der
Bedarfs- und Anspruchssituation. Sie bezieht sich auf einen sehr stark begrenzten
Raum, so dass Ober die relativ hohe Grundfidchenzahl von GRZ 0,5 keine den Raum
beeinflussenden, baulichen Verdichtungen und somit planerische Fehlentwicklungen
entstehen. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO; wird die Hohe der bauli-
chen Anlagen Uber eine eingeschossige Bauweise und der Festsetzung der Traufhdhe
von < 4.00 m definiert. Die Begriindung der Festsetzung der Hohe der baulichen Anla-
gen entspricht der Formulierung zum Sondergebiet SOy innerhalb des Teilbereiches A.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO, mit der Zweckbestimmung ,Ferien-
hauser' wird das MaR der baulichen Nutzung Uber die Definition der abschlieenden
Grundflache je Gebaude mit je GR < 80 m? festgesetzt. Uber diese Festsetzung soll ei-
ne, dem Orts- und Landschaftsraum entsprechende, maximale Gebaudegrofie vorge-
geben werden. Hierdurch wird die besondere Eigenart des Gebietes berucksichtigt. Ziel
ist es, einige kleine Ferienhduser innerhalb des Sondergebietes SO, auf den dort dar-
gestellten Uberbaubaren Flachen, im Zusammenhang und im Einklang mit der umlie-
genden landschaftlichen Struktur, zu entwickeln. Landschaftsbildstérende, nachhaltige
Fehlentwicklungen sollen verhindert werden.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird Gber eine eingeschossige Bauweise und tber die
Festsetzung der Traufhdhe von TH < 3.00 m beschrieben. Die Festsetzung der Trauf-
héhe von < 3.00 m und die damit deutlich geringere Traufhthe der Ferienhduser als die
der im Landschaftsraum Ublichen Wohngebaude, berlcksichtigt den umliegenden, rela-
tiv freien Landschaftsraum.

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstlicksfliachen

- Teilbereich A

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - Teilfliche A - wird im Sonder-
gebiet SO, die Bauweise als offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Die Fest-
setzung der Bauweise beriicksichtigt die im Raum vorhandenen baulichen Anlagen. Die
berbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Darstel-
lung von Baugrenzen innerhalb des Planungsraumes festgesetzt. Die Baugrenzen ori-
entieren sich dabei an dem bereits vorhandenen baulichen Bestand. Uber die Festset-
zung der Baugrenzen wird ein weiterer Spielraum fir notwendige bauliche Anlagen, die
im Zusammenhang mit der Festsetzung der Campingplatznutzung stehen, festgesetzt.

Zur Molkereistrale ist entsprechend dem Niedersachsischen StralBengesetz NStrG eine
nicht Giberbaubare Flache von 20.00 m vom Fahrbahnrand der Strafle (Bauverbotszone)
einzuhalten. Dies gilt auch fur den Teilbereich B).
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4.4

4.5

- Teilbereich B

innerhalb des Teilbereiches B des Bebauungsplanes Nr. 38 wird im Sondergebiet SO
mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung ~ Campingplatz* die Bauweise als offene Bau-
weise gem. § 22 (2) BauNVO entsprechend der vorhandenen Baustruktur des Plange-
bietes und des umliegenden Raumes festgesetzt. Die Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen im Bereich der vorhandenen bauli-
chen Anlagen zur Sicherung dieser und zur Entwickiung weiterer Entwicklungsspielrau-
me innerhalb des Baugebietes festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes SO, mit der Zweckbestimmung ,Ferienh&user' wird die
iberbaubare Grundsticksflache zudem Uber die Festsetzung von Baugrenzen definiert.
Die Baugrenzen halten hierbei einen Abstand zu umliegenden Pflanzflachen ein.

innerhalb der im Teilbereich B festgesetzten privaten Verkehrsflachen, wird eine ber-
baubare Grundstilcksflache Uber die Festsetzung von Baugrenzen geschaffen, auf der
notwendige bauliche Anlagen, die im Zusammenhang mit der Nutzung ,Campingplatz”
stehen, errichtet werden kénnen. Hierbei handelt es sich um Verwaltungs- und Sanitar-
gebaude. Die zweckgebundenen baulichen Anlagen sollen sich der Plangebietsstruktur
in der Dimension und in der Hohenentwicklung anpassen. Demzufolge wird fur den
nérdlichen Uberbaubaren Bereich innerhalb der Verkehrsfiache die Grundflachenzaht fur
die zulassige bauliche Anlage mit einer Grundfldche von GR < 250 m? festgesetzt. Im
sudlichen Bereich der Verkehrsflache wird im Rahmen der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache die zuldssige Grundflachenzahl iber die Grundfléchenzahl GR < 150 m? be-
schrieben. Innerhalb beider tiberbaubarer Bereiche wird die Hohe der baulichen Anla-
gen tber eine eingeschossige Bauweise und eine Traufhohe TH < 3.00 m abschliefend
festgesetzt. Die Festsetzungsformen dber Art und Mafb der baulichen Nutzung der
zweckgebundenen Gebaude, innerhalb der festgesetzten privaten Verkehrsflache, be-
riicksichtigen die Bedarfssituation und die umiiegenden orts- und landschaftsplaneri-
schen Verhaltnisse. Fehlentwicklungen werden (ber die vorgenannte Definition der
Baukérper vermieden.

MindestmaR fiir Baugrundstiicke

Zur Konkretisierung der baulichen Entwicklung innerhalb des Sondergebietes S0, wird
die Mindestgrundstiicksgréfe je Ferienhaus auf 250 m? festgesetzt (sh. textliche Fest-
setzung). Mit dieser Festsetzung wird ein landschafts- und raumvertragliches Ferien-
hausgebiet entwickeit.

Fldchen fiir Stellplatze
-~ Teilbereich A

innerhalb des Teilgeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 38 werden auf den Son-
dergebietsflachen SO, und SO, die Stellplatzbereiche fur Wohnmobile sowie fur Wohn-
wagen und Zelte entsprechend § 9 (1) Nr. 4 Flache fur Stellplatze festgesetzt. Uber die
beschriebene Festsetzungsform wird eine innere Koordination des Plangebietes vorge-
nommen. Zudem werden notwendige ErschlieBungsbereiche sichtbar.
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4.6

4.6.1

4.6.2

4.7

- Teilbereich B

Im Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 werden im Zufahrisbereich zur
Sondergebietsflache ,Campingplatz® fur die Aufnahme des ruhenden Verkehrs, der im
Zusammenhang mit der Nutzung des Plangebietes anfallt, notwendige Stellplatzflachen
festgesetzt.

Zur Aufnahme des anstehenden Verkehrs im Sondergebiet SO, mit der Zweckbestim-
mung ,Ferienhauser’ wird eine Flache fur Steliplatze festgesetzt. Die festgesetzien
Stellplatzflachen sind als Ma3nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft aus mindestens 50 % wasserdurchlassigem Material herzustellen.

Verkehrsflachen

Im Teilgeltungsbereich B wird die innere ErschlieBung Uber private Verkehrsflachen or-
ganisiert. Die HaupterschlieBungsachse wird hierbei mit einer Breite von 7.00 m festge-
setzt. Im Eingangsbereich sowie im riickwartigen Bereich werden innerhatb des privaten
Stralenraumes, wie bereits unter Kap. 4.3 genannt, fir den Betrieb des Campingplatzes
notwendige, zweckgebundene Gebaude installiert. Die Erschliefiung der einzelnen
Stellplatzbereiche innerhalb des Sondergebietes ,Campingplatz” wird Uber 4.00 m breite
Verkehrsflachen erméglicht. Eine fuBlaufige Verknipfung der im Plangebiet vorhande-
nen Sanitdrstationen wird ber einen 3.00 m breiten Fullweg, der auch durch die im
Plangebiet vorhandenen Grinbereiche verlauft, erméglicht. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung werden die Verkehrsflachen ausschlieBlich in ihrer Gesamtbreite
festgesetzt. Uber die Art der Materialien oder die Ausgestaltung der bezeichneten Fla-
chen werden keine Festsetzungen getroffen. Es ist jedoch nach kologischen Gesichts-
punkten heraus sinnvoll, die im Plangebiet festgesetzten ErschlieBungswege aus was-
serdurchlassigem Material herzustellen, um den Eingriff in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu minimieren. Zudem ist zur Gestaltung des Stralenraumes neben
den bereits zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdumen eine Bepflanzung innerhalb
des Stralenraumes vorzunehmen.

Ruhender Verkehr

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Anlage von Parkplatzen innerhalb
der festgesetzten Bereiche fir Stellplatze Rechnung getragen. Als Mafinahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind die festgesetzten
Parkplatze mit mindestens zu 50 % wasserdurchlgssigem Material zu befestigen.

Einfahrtsbereich

Die ErschiieRung des Teilbereiches A erfolgt ausgehend von der .Molkereistrafle" Uber
7.00 m breite Ein- und Ausfahrtsbereiche. Zudem wird ein 7.00 m breiter Ein- und Aus-
fahrtsbereich zu der Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Ab-
wasser" festgesetzt. Weitere Zufahrtshereiche zu den im Plangebiet liegenden Flachen
sind nicht zuldssig.

Versorgungsflichen

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches A wird eine Flache flir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Abwasser” festgesetzt. Innerhalb dieser Flache wird eine zentrale
Klaranlage installiert, die fur die Abwasserbehandiung des gesamten Raumes im Be-
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4.8

4.9

reich Augusthausen, Sehestedt und weiterer umliegender Siedlungsbereiche ausgelegt
wird.

Fiihrung von Versorgungsleitungen

Innerhalb der Teilbereiche A und B des Bebauungsplanes verlaufen Hauptversor-
gungsleitungen ,Wasser" (W 400 G - Bereich A, W 600 GE - Bereich B) des Oldenbur-
gisch-Ostfriesischen Wasserverbandes OOWV. Diese Leitungsvertaufe werden im Be-
bauungsplan aufgenommen und ber ein Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstréagers
festgesetzt.

Offentliche und private Griinflichen
- Teilbereich A

Im Teilgeltungsbereich A werden im westlichen und &stlichen Teilraum private Grinfla-
chen festgesetzt. Innerhalb dieser festgesetzten Grinflachen werden MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft nach MalRgabe des
L.andschaftsékologsichen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Campingplatz Se-
hestedt”, zur Kompensation des Eingriffs in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
umgesetzt.

Innerhalb der privaten Grinflache, éstlich der vorhandenen baulichen Anlage, wird ein
mit der umliegenden Bebauung zusammenhéngender Spielplatz festgesetzt.

Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches wird in Anlehnung an die vorhandene Versor-
gungsanlage ,Abwasser eine offentliche Grunflache festgesetzt. Innerhalb der festge-
setzten offentlichen Grinflache werden Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im Einklang mit den MafRnahmen auf der west-
lich angrenzenden Grinflache entsprechend den Inhalten des Landschaftsékolgischen
Fachbeitrages (Kap. 6.3.2 Mafinahme 2 Grinlandextensivierung) zur Kompensation des
Eingriffs in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes umgesetzt.

-  Teilbereich B

Im Teilgeltungsbereich B werden private Grinfiachen mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz / Streichelzoo" sowie ,Spiel und Sport® festgesetzt. Innerhalb des festgesetzten
Spielplatzbereiches, der im Zusammenhang mit der festgesetzten umliegenden Nutzung
steht, soll zur Attraktivitatssteigerung ein Spielplatz und ein Streichelzoo im Bereich der
vorhandenen baulichen Anlage und der zum Teil vorhandenen Grinanlage entwickelt
werden. Innerhalb der privaten Grinflache, im Nordosten des Plangebietes, besteht die
Maglichkeit, sportliche Einrichtungen fur die zukiinftigen Gaste des Camping- und Feri-
enhausbereiches zu entwickein. Die Festsetung der privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz / Streichelzoo” und ,Spiel und Sport” stehen im Zusam-
menhang mit der Gesamtkonzeption des Pianungsraumes und entsprechen der zielge-
richteten Bedarfstage. Innerhalb der privaten Griunflache, im Bereich der Wasserfl&-
chen, werden Mafinahmen zur Kompensation des Eingriffes in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes entsprechend den Inhalten des Landschaftsékologsichen Fachbei-
trages (Kap. 6.3 Kompensationsmafinahme 1) umgesetzt.
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410 Wasserflichen fiir die Regelung des Wasserabflusses

411

Innerhalb des Teilbereiches B des Bebauungsplanes befinden sich vorhandene Was-
serziige, welche zur Aufnahme des anstehenden Oberflachenwassers vorgesehen sind.
Die Flachen werden gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB als Wasserflachen fur die Regelung der
Wasserwirtschaft festgesetzt. Der in Nord-Std-Richtung verlaufende vorhandene Was-
serzug wird im Zuge der Planung entsprechend den Inhalten und der Mafigabe des
Landschaftstkologischen Fachbeitrages aufgeweitet und durch eine naturnahe Gestal-
tung entwickeit.

Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

4.11.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Innerhalb des Bebauungsplanes soll als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB das anfallende Nie-
derschlagswasser so lange wie méglich im Gebiet gehalten werden, um den Eingriff in
den Wasserhaushalt zu minimieren. Dementsprechend ist das anfallende Regenwasser
von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein Eintrag von Schad-
stoffen ausgeht, auf den Flachen zu versickern bzw. in das vorhandene und geplante
Grabensystem abzuflhren.

4.11.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
—  Teilbereich A

Innerhalb der festgesetzten privaten und offentlichen Grinflachen werden Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.
20 BauGB nach Mafigabe des Landschaftstkologsichen Fachbeitrages zum Bebau-
ungsplan Nr. 38 ,Campingplatz Sehestedt" entsprechend Kap. 6.3 zur Kompensation
des Eingriffes in die Natur und Landschaft umgesetzt. Als Malinahme im Bereich der
bezeichneten Grinflachen ist die Mafnahme Nr. 2 ,Grunlandextensivierung” umzuset-
zen. Dementsprechend ist die Entwicklung von mesophilen Grinlandflachen zu Nalf3-
grinland mit temporéren, flachen Wasserflachen durch entsprechende Malinahmen und
Bewirtschaftungsauflagen durchzuflhren.

Die im Plangebiet vorhandenen Wasserziuge im Norden und Siden des Plangebietes
werden zudem als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzt. In-
nerhalb dieser Flachen sind Mafinahmen entsprechend dem beiliegenden Land-
schaftsokologsichen Fachbeitrag (MaRnahme Nr. 1) umzusetzen. Hierdurch wird eine
Kompensation des Eingriffes in die Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Um-
setzung des Bebauungsplanes Nr. 38, erzielt. Entsprechend der MaRnahme Nr. 1 ist die
naturnahe Gestaltung des Grabensystems, mit Aufweitungen und veridangerter Uferlinie,
sowie die Entwicklung von hochstaudenreicher Ufervegetation durch entsprechende
MaRnahmen zu erzielen,
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4.12

- Teilbereich B

im Teilbereich B des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 38 wird die im Be-
bauungsplan festgesetzte Wasserftache als Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB entsprechend der
MalRnahme Nr. 1 (Grabenaufweitung) des Landschaftsékologischen Fachbeitrages zur
Kompensation des Eingriffes in die Natur und Landschaft entwickelt. Eine naturnahe
Gestaltung des Grabensystems mit Aufweitungen und verlangerter Uferlinie sowie die
Entwicklung von hochstaudenreicher Ufervegetation soll durch entsprechende Maflk-
nahmen des Fachbeitrages erzielt werden.

Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 werden Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB fest-
gesetzt, um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachti-
gungen des Natur- und Landschaftshaushaltes teilweise auszugleichen. Innerhalb der
bereichneten Flachen sind Mafinahmen des Landschaftsékologsichen Fachbeitrages
zum Bebauungsplan (MaBnahme Nr. 3) durchzufiihren. Hierbei sind die Pflanzflachen
mit standortgerechten, heimischen Arten, in unterschiedlicher Breite, in Anpassung an
die &rtlichen Gegebenheiten vorzunehmen. Vorhandene Geholze sind in die Pflanzung
zu integrieren. Fur die Anlage der Geholzbiotope werden folgende Gehoizarten mit ei-
nem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m empfohien:

Baume: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus robur)
Birke (Betula pubescens)

Straucher: Faulbaum (Frangula alnus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schneeball (Viburnum opulus)
Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Folgende Qualitat ist bei Baumen vorzusehen: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125-
150 cm. Bei den Strauchern ist die Qualitat leichte Str&ucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70-80
zu verwenden.

Uber die genannten Festsetzungen wird neben der Kompensation des Eingriffs in die
Natur und Landschaft und der Einbindung ins Landschaftsbild auch eine innere Durch-
grinung, Gestaltung und Gliederung des Plangebietes, insbesondere im Bereich der
Stellplatzftachen im festgesetzten Sondergebiet SO, ,Campingplatz”, erreicht.

im Teilbereich B des Geltungsbereiches sind zur Gestaltung der dort festgesetzten pri-
vaten Verkehrsflache Einzelbaume festgesetzt. Bei der Einzelbaumfestsetzung gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB sind die oben genannten Baumarten zu wahlen.
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4.13

5.0

Dariber hinaus wird zur inneren Durchgriinung der Planbereiche im Bebauungsplan die
Pflanzung von Baumen oder Strauchbereichen (15 m?) je 200 m? versiegelter Sonder-
gebietsflache festgesetzt.

Erhaltung von Einzelbdumen

Innerhalb des Teilbereiches A des Bebauungsplanes befinden sich im Bereich der vor-
handenen baulichen Anlage erhaltenswerte Baumbestande, die gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB dauerhaft festgesetzt werden. Bei Abgangen sind Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e Die Anbindung des Plangebietes an die umliegenden Strukturen erfolgt Gber die
Molkereistrale* K 198 sowie Uber die parallel zum Deich am Jadebusen verfaufen-
de K 197 (,Baderstralle”).

» (Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgen durch den
Anschiuf an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

s Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt Uber die Einleitung
in die geplante Klaranlage innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Versor-
gungsanlage ,Abwasser".

« Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber den Oldenburgisch-Ostfriesischen

Wasserverband (OOWV).

+ Abfalibeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Wesermarsch.

o Oberflachenentwisserung
Zur Beurteilung der wasserwirtschaftlichen Situation im Plangebiet wird im Auftrag
der Gemeinde ein Oberfidchenentwasserungskonzept vom Ing.- Biro fur Kanal- und
Straflenbau Fred Heinzeimann (Dipl-Ing.) erarbeitet. Die Inhalte des Konzeptes
wurden im Rahmen der Bauleitplanung beriicksichtigt. Demnach wird das anstehen-
de Oberflachenwasser in die umliegenden, vorhandenen und umgesetzten Wasser-
flachen geleitet.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt liber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

s Sonderabfille
Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgeméafien Entsorgung zuzu-

flthren.
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6.0

7.0

7.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

Die Einhaltung und Gestaltung eines eigenstandigen Ortsbildes liegt im offentlichen In-
teresse. Da das Erscheinungsbild eines Ortes oder eines Landschaftsraumes vorwie-
gend auch von der Gestalt der baulichen Anlagen bzw. der Architektur einzelner Héuser
bestimmt wird, werden unter dem Aspekt, einen ortsplanerischen Leitfaden fur die Ge-
staltung des Raumes zu entwickeln, im Rahmen des Bebauungsplanes ériliche Bauvor-
schriften Uber die Gestaltung der Dachformen der Hauptgebdude festgesetzt. Des
Weiteren werden Aussagen zu Dachneigung und Dacheindeckung sowie zur Gestaltung
des AulRenmauerwerkes der Gebdude formuliert. Entsprechend den oben genannten
Gestaltungsanspriichen werden im Rahmen der drtlichen Bauvorschriften Gber Gestal-
tung im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 38 ,Campingplatz Sehestedt" fol-
gende értliche Bauvorschriften tber Gestaitung festgesetzt:

1. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete (Sondergebiet SO) sind nur geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung von 30°-50° zuldssig. Dieses gilt nicht far Garagen und
Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVO), Dachgauben, Dacherker, Wintergarten und
weitere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile.

2. Die Dacheindeckung der geneigten Dacher ist aus Tonziegeln oder Betondachstei-
nen in roter bis rot-brauner Farbe auszufihren. Ausgenommen sind Anlagen zur
Entwicklung regenerativer Energien (z. B. Solarenergieanlagen).

3. Das sichtbare Auftenmauerwerk der Gebaude ist aus rotem oder rot-braunem Kiin-
ker herzustellen. In Giebeldreiecken ist eine Holzverschalung zulassig. Nebenanla-
gen und Garagen kdnnen auch aus Holz errichtet werden.

Mit den genannten Festsetzungen soll in Abstimmung mit den benachbarten Strukturen
eine gestalterisch anspruchsvolle Entwicklung des Raumes ermdglicht werden. Ein un-
geordnetes Geflge im Landschaftsraum, das sich negativ auf das Landschaftsbild aus-
wirkt, soll vermieden werden.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

¢« BauGB {Baugesetzbuch)

e« BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunutzungs-
verordnung)

e PlanzVO (Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung
des Planinhaltes: Planzeichenverordnung)

o NBauO (Niedersidchsische Bauordnung)

» NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz)
s BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)
s NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung)
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7.2

7.21

7.2.2

7.2.3

7.3

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am ...
gem. § 2 (4) BauGB den Beschiuss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38 ,Cam-
pingplatz Sehestedt” gefasst.

Beteiligung der Blirger

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) BauGB (6ffentliche
Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhdrung der Blrger)
erfolgte im Rahmen einer Birgerversammiung am ............. . Die Bekanntmachung
hierzu erfolgte am .................. durch die Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gemaf § 3 (2) BauGB vom ... bis ... zusammen mit
der Planzeichnung &ffentlich ausgelegen.

Jade, den .....................

Der Birgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Campingplatz Sehe-
stedt* erfolgte im Auftrag der Gemeinde Jade vom Planungsbiro:
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Diekmanns A
Mosebach

Regionalplanung

Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement
Vareler Strale 9 26349 Jade / Jaderberg

Telefort (O 44 54} 91 83 82
Telefax (0 44 54) 91 B3 80
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